1.PRZEDMIOT, ZAKRES | CEL WYCENY

1.1 Przedmiot wyceny

Przedmiotem opinii jest nieruchomos¢ gruntowa, potozona w Tomicach, gmina
Tomice, powiat Wadowice objeta ksiegg wieczystg KR1W/00051526/5, gdzie wpisano dziatki
nr 954/4, 954/29, 954/34, 954/36, 954/37 o powierzchni fgcznej 1.2341m2.
Na dziatce 954/36 znajduje sie budynek mieszkalny w ruinie, o adresie ulica Dworska 23

1.2 Oznaczenie nieruchomosci w ewidenciji gruntéw i w ksiedze wieczystej
e Jednostka ewidencyjna: Tomice
Obreb: Tomice

. s Powierzchnia .
Nr dziatki taczna [Hal Uzytek
954/4 0,0117 RIllb
954/29 0,1535 RIVa
9654/34 0,1704 RIVa, LV,
W-RIVb, W-
LIV
954/36 0,8980 Rlllb, RIVa,
S-RIVa,
Pslil, Br-
RIVa
954/37 0,0005 RIllb

Nr Ksiegi wieczystej: KR1W/00051526/5

1.3 zakres wyceny nieruchomosci i jej uwarunkowania prawne

Zakres opracowania obejmuje wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci dziatek wraz
zabudowg na nich w dniu wyceny, w zakresie udziatu 3/40 przystugujacego Panu
Grzegorzowi Batys.

2. CEL WYCENY

Celem opinii jest okreslenie aktualnej wartosci rynkowej przedmiotowych
nieruchomosci dla egzekucji diugu przez Komornika Sgdowego przy Sadzie Rejonowym w
Wadowicach, Mirostawy Wojcickiej w sprawie Kmp 56/15.

3 PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1 Podstawa formalna
Postanowienie Komornika z dnia 12-03-2024r

3.2 Podstawa materialno - prawna

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz.
U. z 24 lutego 2023 poz.344/

e Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz
niektorych innych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. 2017 poz. 1509/

e Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8-09-2023r w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. 2023, poz.1832)

e Ustawa z dnia 23-04-1964r Kodeks Cywilny (Dz.U.1964 nr 16, poz.93) wraz z
pdzniejszymi zmianami (tekst jednolity Dz.U.2019 Poz 80).
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3.3 Zrédta danych merytorycznych
o W zakresie okreslenie przedmiotu wyceny oraz cech szacowanej nieruchomosci
dane zawarte w zbiorach danych:
- ewidenciji gruntéw i budynkdéw
- ewidenciji sieci uzbrojenia terenu
- ksigg wieczystych
- dane planu miejscowego gminy Tomice
- wywiadu terenowego
- ogledzin nieruchomosci
o W zakresie informaciji o rynku nieruchomosci podobnych do wycenianej
- akty notarialne
- literatura fachowa

4 DATY ISTOTNE DLA WYCENY

data sporzgdzenia operatu szacunkowego: wyceny: 14 pazdziernika 2024r.

data na ktérg okreslono wartos¢ rynkowa przedmiotu wyceny: 14 pazdziernika 2024r
— poziom cen: pazdziernik 2024

data ogledzin nieruchomosci i wywiadu terenowego: 25-04-2024r

5. STAN | OPIS NIERUCHOMOSCI WYCENIANEJ

5.1 Opis stanu prawnego

Przedmiotem opinii jest nieruchomos¢ gruntowa, potozona w Tomicach, gmina
Tomice, powiat Wadowice objeta ksiegg wieczystg KR1W/00051526/5, gdzie wpisano dziatki
nr 954/4, 954/29, 954/34, 954/36, 954/37 o powierzchni tgcznej 1.2341m2.
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Na dziatce 954/36 znajduje sie budynek mieszkalny o adresie ulica Dworska 23
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Ksiega wieczysta nr KR1W/00051526/5

Dziat I. Oznaczenie nieruchomosci:

dziatki nr 954/4, 954/29, 954/34, 954/36, 954/37 o powierzchni tacznej 1.2341ha ,
potozone w wojewddztwie Matopolskim, powiat Wadowicki, gmina Tomice,
miejscowos$¢ Tomice

Dziat |.SP. Spis praw zwiazanych z nieruchomoscia:

bezptatna stuzebno$¢ gruntowa poprowadzenia przewodow kanalizacyjnych z dziatek
gruntowych nr 954/10, 954/12 w Tomicach do uprawnionych dziatek na rzecz
kazdoczesnych wiascicieli dziatek gruntowych 954/19, 954/20 w Tomicach

Dziat Il. Wiasnosé

Lp 1

Udziat 2: Renata Batys c. Jana i Krystyny — udziat 28/40
Udziat 6: Renata Batys c. Jana i Krystyny — udziat 3/40

Lp 2

Udziat 3: Andrzej Jan Batys s. Jana i Krystyny — udziat 28/40

Lp 3

Udziat 4: Grzegorz Andrzej Balys s. Jana i Krystyny — udziat 28/40

Lp 4

Udziat 5: Anna Katarzyna Kot c. Jana i Krystyny — udziat 28/40

Dziat lll ksiegi wieczystej dotyczacy ciezaréw i ograniczen:

nieodptatna na rzecz kazdoczesnego wtasciciela 945/6 w tomicach stuzebnosé
przechodu, przejazdu i przegonu pasem wiodgcym od drogi publicznej potudniowo-
wschodnim naroznikiem dz. 945/9 w Tomicach.

Dziatki numer: 1145, 945/9, 947, 948, 950 zostaly wigczone do dziatki numer 954/23
a ta podzielita sie na dziatki numer 954/24, 9554/25, 954/26, 954/27 i 954/28.
przeniesiono do kr1w/00089783/9 celem wspétobcigzenia.

bezptatna stuzebnos$¢ gruntowa przejazdu i przechodu po dz. 954/28 w tomicach
pasem o szer. 4 metréw biegngcym wzdtuz jej potudniowej granicy -zaznaczonym na
mapie podzialu 2121/2002 linig przerywang czerwong na rzecz kazdoczesnych
wiascicieli dz. 954/27 w Tomicach

nieodptatna stuzebnos$¢ gruntowa przejazdu i przechodu po dziatce gruntowej 954/28
w tomicach pasem szerokosci 4 metrow biegngcym miedzy dziatkami 954/15, 954/16
i 954/20 a dziatkami 964/14 i 954/13 do granicy dziatek 954/12 i 954/10 na rzecz
kazdoczesnych wtascicieli dziatek 954/10 i 954/12 w Tomicach

nieodptatna stuzebnos$¢ gruntowa przejazdu i przechodu po dziatce gruntowej 954/28
w tomicach pasem o szerokosci 4,5 metra biegngcym wzdtuz wschodniej granicy
dziatek: 954/15, 954/16, 954/19 do granicy dziatek 954/19 z dziatkg 954/18 na rzecz
kazdoczesnych witascicieli dziatek 954/19 w Tomicach

nieodptatna stuzebnos¢ poprowadzenia przewoddéw kanalizacyjnych pasem o
szerokosci 1 metra wiodgcym po dziatce 954/28 od granicy z dziatkg 954/12 wzdtuz
granicy z dziatkg 354/20 a nastepnie po dzialce 954/24 wzdtuz granicy z dziatkg
954/20 do dziatki uprawnionej oraz podtgczenia sie do sieci wodociggowej biegngcej
po dziatce 954/28 na rzecz kazdoczesnych wtascicieli dziatki gruntowej nr 954/19 w
Tomicach

stuzebnos$¢ gruntowa przejazdu i przechodu po dziatce 954/28 w tomicach pasem o
szerokosci 4 metry biegngcym wzdtuz jej potudniowej i zachodniej granicy szlakiem
ozn. na mapie podziatu dziatek linig czerwong przerywang na rzecz kazdoczesnych
wiascicieli dziatki 954/26 we wsi Tomice

stuzebnos¢ gruntowa przejazdu i przechodu po dziatce 954/28 w tomicach pasem o
szerokosci 4 metry biegngcym wzdtuz potudniowej granicy dz. 954/15, 954/20 a
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nastepnie wzdluz catych zachodnich granic dziatek uprawnionych na rzecz
kazdoczesnych wtascicieli dz. 954/29, 954/24 w Tomicach

stuzebnos¢ gruntowa poprowadzenia przewodow kanalizacyjnych pasem o szer, 1
metra wiodgcym po dziatce 954/28 we wsi tomice od granicy z dziatkg 954/12 wzdtuz
granicy z dziatkami: 954/20, 954/24 do dziatek uprawnionych oraz podtgczenie sie do
sieci wodociggowej biegnacej po dziatce 954/28 na rzecz kazdoczesnych wiascicieli
dziatek: 954/20, 954/24 pot. w Tomicach

nieodptatna stuzebnos¢ gruntowa przejazdu i przechodu po catej dziatce 954/37 pot.
w tomicach oraz po dziatce 954/36 pot. w tomicach, pasem o szerokosci 4 metry od
granicy z dziatkg 954/37 w kierunku zachodnim wzdituz potudniowych granic dziatek
954/15, 954/20 i 954/30 oraz pasem o szerokosci 4 metry wzdtuz zachodnich granic
dziatek 954/20 i 954/24 na rzecz kazdoczesnych wiascicieli dziatki 954/30 pot. w
Tomicach

nieodptatna stuzebno$¢ gruntowa przejazdu i przechodu pasem o szeroko$ci 4 metry
po dz. 954/37 i 954/36 pot. w tomicach od drogi dz. 1137/5 w kierunku zachodnim
wzdtuz potudniowych granic dziatki 954/16, 954/15, 954/20, 954/30 i 954/35 na rzecz
kazdoczesnych witascicieli dziatki 954/35 pot. w Tomicach

ustanowiona bez wynagrodzenia-bezptatna stuzebnos¢ gruntowa przejazdu i
przechodu po dziatce numer 954/36 potozonej w tomicach pasem o szerokosci 4m
wiodgcym od drogi gminnej-dziatki numer 1137/5 wzdtuz catej granicy dziatki numer
954/36 z dziatkami numery: 945/6, 954/27, 954/26 oraz wzdiuz zachodniej granicy
dziatki numer 954/36 z dziatkg numer 954/25-szlakiem oznaczonym na mapie
przedtozonej do umowy darowizny i ustanowienia stuzebnosci gruntowej rep. a
459/2010 linig przerywang koloru czerwonego-na rzecz kazdoczesnych witascicieli
dziatki numer 954/25 potozonej w Tomicach

ostrzezenie o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci objetej tg ksiegg wieczysta przez
komornika sgdowego przy sadzie rejonowym w Wadowicach Mirostawe Wojcicka, na
wniosek wierzyciela szostek renata, miejski osrodek pomocy spotecznej w
Wadowicach, miejski osrodek pomocy spotecznej w Radomsku, w sprawie
prowadzonej pod sygn. kmp 56/15. — udziat nr 4

Dziat IV ksiegi wieczystej dotyczacy hipotek:

hipoteka przymusowa 591,12zt na rzecz Zaktad Ubezpieczeh Spotecznych Oddziat w
Chrzanowie

hipoteka przymusowa 2764,30 zt na rzecz Zaktad Ubezpieczen Spotecznych Oddziat
w Chrzanowie

hipoteka przymusowa 1215,24zt na rzecz Zaktad Ubezpieczen Spotecznych Oddziat
w Chrzanowie

hipoteka przymusowa 3796,86zt na rzecz Zaktad Ubezpieczen Spotecznych Oddziat
w Chrzanowie

hipoteka przymusowa 9914,89zt na rzecz Zaktad Ubezpieczen Spotecznych Oddziat
w Chrzanowie

hipoteka przymusowa 18017,57 zt na rzecz Zaktad Ubezpieczen Spotecznych
Oddziat w Chrzanowie

hipoteka przymusowa 2704,66 zt na rzecz Zaktad Ubezpieczen Spotecznych Oddziat
w Chrzanowie

hipoteka przymusowa 1671,33 zt na rzecz Zaktad Ubezpieczen Spotecznych Oddziat
w Chrzanowie

hipoteka przymusowa 2680,63 zt na rzecz Zaklad Ubezpieczen Spotecznych Oddziat
w Chrzanowie
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Wizualizacja stuzebnosci gruntowych przejazdu i przechodu, obciazajagcych
nieruchomosé:

ﬁ‘m"l'_
. .

L L XY
Kolor niebieski — dziatki na rzecz ktérych ustanowiono stuzebnosci gruntowe: 954/27,
954/10, 954/12, 954/19, 954/26 /dziatka w wycenianej KW/, 954/29, 954/24, 954/30, 954/35,
954/24.

W pomiaru wynika ze pod szlakami droznymi znajduje sie 1200m2

5.2 Opis nieruchomosci
LOKALIZACJA

Nieruchomos$¢ potozona w Tomicach.

Tomice — wies w Polsce potozona w wojewddztwie matopolskim, w powiecie wadowickim, w
gminie Tomice, ktorej jest siedzibg. Wies lezy na pétnoc od Wadowic, na obszarze Pogdrza
Slgskiego

Dojazd od Wadowic okoto 3km na poétnoc w kierunku O$wiecimia, z Krakowa okoto 45km na
zachaod.

Wiasciciel w zakresie wycenianego udziatu: GRZEGORZ BALYS | 5




wycena nieruchomosci KR1W/00051526/5 |
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OPIS GRUNTU
Nieruchomosci w terenach podmiejskich dla Wadowic. W sgsiedztwie zabudowa mieszkalna
jednorodzinna, oraz obiekty przemystowe. W niewielkiej odlegtosci Urzagd Gminy Tomice
oraz Szkota podstawowa. L okalizaja modna.

=

m_—

e Dojazd
Z drogi gminnej o charakterze |

okalnym. Ulica Dworska .

Kolor niebieski drogi gminne
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KR1W/00051526/5

e Uzbrojenie

— wodocigg gminny, sie¢ gazowa i energetyczna, kanalizacja gminna
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W szczegodlnosci

954/4 Ksztatt liniowy drogi, bez uzbrojenia

954/29 Bez uzbrojenia

954/34 Bez uzbrojenia

954/36 Sie¢ gazowa, linia energetyczna, wodocigg
gminny, kanalizacja gminna

954/37 Ksztatt liniowy drogi, bez uzbrojenia

o Ksztalt, topografia

954/4

Konfiguracja liniowa dziatki drogowe;j

954/29 Dziatka ptaska ksztatt regularny

954/34 Dziatka ptaska ksztatt regularny, silne
nachylenie poétnocne. Wysoki poziom wody
gruntowej.

954/36 Dziatka ptaska, ksztatt regularny, w zakresie
czeéci pod drogami, ksztatt liniowy.

954/37 Konfiguracja liniowa dziatki drogowej

Zagospodarowanie dzialglziallskladniki trwale zwigzane z gruntem/
. =) _ _ .;!' i ",
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954/4 Dziatka w pasie drogowym

954/29 | Dziatka niezabudowana, catkowicie
zakrzaczona

954/34 | Dziatka niezabudowana, czesciowo
zakrzaczona
Wysoki poziom wody gruntowej, dziatka
ponizej poziomu dziatki sgsiedniej.

954/36 | Zabudowana budynkiem mieszkalnym o
adresie ulica Dworska 23, w czesci droga
dojazdowa do dziatek 954/29 i 954/34
+ zabudowa gospodarcza

954/37 | Dziatka w pasie drogowym

Wiasciciel w zakresie wycenianego udziatu:

GRZEGORZ BALYS
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OPIS BUDYNKU MIESZKALNEGO
/dziatka 954/36/

Budynek mieszkalny, wolnostojgcy, drewniano :
murowany w technologii tradycyjnej. oy

Wiek budynku nie jest znany, architektura
pierwszej potowy XXw.

Budynek w ruinie.

udynekurowany z ceg’fyp’fnej, piro drewniane. trop nad przyzimiem ceramicny.
Dach drewniany pokryty dachowkg betonowa, w niewielkim zakresie ondulina. Okna drewniane
skrzynka, oraz zespolone. Komin z cegty petne;.

Opis wykonczen:
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Powierzchnia zabudowy czesci murowanej okoto 160m2. Kubatura okoto 780ma3.

Instalacje wewnetrzne:
Budynek posiada przytgcz gazowy, wodny i kanalizacyjny.

STAN TECHNICZNO UZYTKOWY

Budynek w stanie dewastacji, budynek bez sladéw eksploatacji w ostatnich latach.

Czesc¢ Scian z czescig wiezby dachowej zawalona. Ubytki w pokrycie, petne zawilgocenie,
tynki z duzymi ubytkami, instalacje niesprawne, stolarka niepeine, spaczona. Komin
czesciowo zawalony.

Brak ucigzliwego sgsiedztwa.

Stan techniczno uzytkowy okreslam na zty. W mojej ocenie do wyburzenia.

INNE ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA GRUNTU
_‘/gc‘iziﬂka 954/ 36/

LTS
\r

Budynek gospodarczy w ruinie, drewniano murowany. Powierzchnia zabudowy okot
174m2. Stan techniczny zly.

(6]
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Czes¢ dziatki zakrzaczona i adrzelona. Pozostatosci o budynkach gospodarczych,
zasmiecona.

czesci gn s%adajy sie na die,, stanowi dr(-; djzdow do dziatek 5/34 i
954/29, oraz innych gdzie ustanowiona no ich rzecz stuzebnosc¢ /szczegoty strona 8/.

6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

W dniu wyceny w Inie miejcowym grunt znajduje ie, w terenach zabudowy mieszkaniowo
ustugowej /symbol na planie MNU/. W niewielkim zakresie w terenach drég.
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§ 15.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MNU oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1MNU — 136MNU z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe
mieszkaniowg oraz pod zabudowe ustugowg nieucigzliwg, z zastrzezeniem ust. 5.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

1) budynkoéw gospodarczych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, z zastrzezeniem
ust. 5;

2) garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, z zastrzezeniem ust. 5;

3) obiektéw magazynowych w zabudowie ustugowej, z zastrzezeniem ust. 5;

4) budynkow rekreacji indywidualnej; w tym przeznaczonych na wynajem, z zastrzezeniem
ust. 5;

5) obiektéw matej architektury;

6) dojazdéw wewnetrznych, ciggéw pieszych, placéw manewrowych, z zastrzezeniem ust. 5;
7) parkingdw i miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

8) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

9) ciekéw wodnych i urzadzen wodnych

Zrédto:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Tomice — etap | (uchwata nr
LXV1/486/2023) Uchwata: MPZP Nr: LXV1/486/2023

Data uchwalenia: 2023-12-08
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10. WYNIK KONCOWY WYCENY /RAPORT W WYCENY/

Przedmiotem opinii jest nieruchomos¢ gruntowa, potozona w Tomicach, gmina
Tomice, powiat Wadowice objeta ksiegg wieczystg KR1W/00051526/5, gdzie wpisano dziatki
nr 954/4, 954/29, 954/34, 954/36, 954/37 o powierzchni tgcznej 1.2341m2.

Na dziatce 954/36 znajduje sie budynek mieszkalny w ruinie, o adresie ulica Dworska 23

Zakres opracowania obejmuje warto$¢ rynkowg prawa wilasnosci dziatek wraz

zabudowg na nich w dniu wyceny, w
Grzegorzowi Balys.

Celem opinii jest okreslenie aktualnegj

wartosci

zakresie udziatu 3/40 przystugujacego Panu

rynkowej przedmiotowych

nieruchomosci dla egzekucji dtugu przez Komornika Sgdowego przy Sadzie Rejonowym w
Wadowicach, Mirostawy Wéjcickiej w sprawie Kmp 56/15.

Reasumujac:

Na podstawie wykonanej analizy rynku nieruchomosci podobnych do wycenianej, na rynku
lokalnym i regionalnym, na podstawie wykonanych obliczen wedtug metody poréwnywania

parami ustalono ze:

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci w zakresie
udziatu 3/40, aktualna wynosi:

65.100 PLN

sze$Cdziesigt piec tysiecy
sto ztfotych.

W tym:
Wartosé w
Powierzchnia zaokragleniu /
Nr dziatki | /m2/ i/
954/4 117 900
954/37 5 100
954/36 8980 48100
954/29 1535 8300
954/34 1704 7700

Obliczone wartosci to najbardziej prawdopodobne

ceny sprzedazy nieruchomosci;

wartoséci te obliczono wedtug przecietnych cen sprzedazy podobnych nieruchomosci na

rynku lokalnym i regionalnym.

Obliczona warto$c¢ nie uwzglednia zapiséw dziatu Ill ksiegi wieczystej
Zabudowa znajdujgca sie na dziatce 954/36 stanowi dla niej obcigzenie, pomniejsza wartos¢

tej dziatki.

11. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

11.1 Klauzule ogdlne

o Niniejszy operat szacunkowy sporzgdzono zgodnie z przepisami prawa w zakresie

wyceny nieruchomosci.

o Obliczona wartos¢ nie uwzglednia ewentualnych ograniczen w dysponowaniu
nieruchomosci wynikajgcych ewentualnych uméw najmu lub zameldowania w

budynku osob.

¢ Operat ten moze by¢ wykorzystany tylko do celu zapisanego w punkcie 2 ,CEL
WYCENY” niniejszego opracowania, natomiast operat nie moze by¢ modyfikowany i
wykorzystany do innych celéw wyceny rozwazanej nieruchomosci.
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wycena nieruchomosci KR1W/00051526/5

e Operat ten nie moze by¢ publikowany w catosci ani w czesciach, jak rowniez nie
moze by¢ udostepniany osobom trzecim bez uzgodnienia z autorem operatu.

o Wylgcza sie odpowiedzialnos¢ rzeczoznawcy za ukryte wady prawne wycenianej
nieruchomosci, ktérych rzeczoznawca nie mogt zidentyfikowaé na podstawie
uzyskanej dokumentacji prawnej oraz ogledzin nieruchomosci.

¢ Obliczona warto$¢ nie obejmuje opfat cywilno prawnych zwigzanych ze sprzedazg
nieruchomosci, w szczegdlnoéci podatku VAT jesli wystgpitaby koniecznosé jego
odprowadzenia do organu podatkowego.

e Wyklucza sie odpowiedzialnos¢ rzeczoznawcy wobec 0sob trzecich, w szczegolnosci
z tytutu wykorzystania operatu w innym celu anizeli zostat on sporzadzony.

¢ Ocena stanu technicznego nie stanowi jego ekspertyzy technicznej. Przyjeta do
obliczen powierzchnia zabudowy i kubatura ma charakter wytgcznie warsztatowy dla
niniejszej wyceny.

e Ewentualny nabywca winien dokonac¢ ogledzin nieruchomo$ci przez nabyciem jego
wtasnosci, aby uzyskac jednoznaczne rozeznanie co do stanu techniczno
uzytkowego obiektu oraz zagospodarowanie gruntu.

Wadowice, dnia 14-10-2024r. na tym wycene zakohczono i podpisano

12. ZALACZNIKI

1. Wypis z ksiegi wieczyste;j
2. Dane ewidencji gruntow
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