2. DANE O NIERUCHOMOSCI

2.1 Opis stanu prawnego
Przedmiotem opinii jest nieruchomosc¢ objeta w Sgdzie Rejonowym w Wadowicach

KR1W/00096538/9, sktadajgca sie z dziatki w Stryszowie, Gmina Stryszéw nr 2708 o
powierzchni 2532m2. /RIVb/. Grunt ten nie jest zabudowany.

Wiascicielem ujawnionym w ksiedze wieczystej jest:
o Matgorzata Maria Kwartnik c. Barttomieja i Stanistawy — udziat 1/3
o Elzbieta Malgorzata Tomaszewska c. Barttomieja i Stanistawy — udziat 1/3
o Teresa Stefania Gurtat c. Barttomieja i Stanistawy — udziat 1/3

Dziat | Ksiegi Wieczystej dotyczacy spisu praw zwigzanych z wlasnoscig nie zawiera
wpisow.
Dziat 11l ksiegi wieczystej dotyczacy ciezarow i ograniczen zawiera wpisy:

e ostrzezenie o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci objetej tg ksiegg wieczystg przez
komornika sgdowego przy Sadzie Rejonowym w Wadowicach na wniosek wierzyciela
Gminy Miejskiej Krakow Zarzad Budynkéw Komunalnych w sprawie KM 494/16
/dotyczy udziatu nr 1/

e ostrzezenie o0 niezgodnosci stanu prawnego nieruchomosci ujawnionego w ksiedze
wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym przeciwko prawu witasnosci Elzbiety
Matgorzaty Tomaszewskiej na rzecz Marka Tomaszewskiego, Marcina Romana
Tomaszewskiego, Adama Jana Tomaszewskiego, Ewy Justyny Klimczak, Andrzeja
Stanistawa Tomaszewskiego, Pauliny Dominiki Tomaszewskiej.

Dziat 1V ksiegi wieczystej dotyczacy hipotek
e Nie zawiera wpiséw

Badanie ksiegi wieczystej: http://ekw.ms.gov.pl/pdcbdkw/pdcbdkw.html ....................


http://ekw.ms.gov.pl/pdcbdkw/pdcbdkw.html
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Przeznaczenie w planie miejscowym
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R - teren upraw polowych i ogrodniczych z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej
Okoto 5% /120m2/ w terenach z prawem zabudowy mieszkaniowe;j.

§36

1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,R” z podstawo-
wym przeznaczeniem pod uprawy polowe i ogrodnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodo-
wej. Tereny obejmuja ponadto wody powierzchniowe oraz drogi wewnetrzne nie wydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2 W terenach ustala sie:

1/ utrzymanie upraw polowych, ogrodniczych i sadownictwa;

2/ utrzymanie ciggtosci | ochrone istnigjacych ciekdw 1 urzadzen wodnych wraz z zielenig przybrzez-
na niska i wysoka, stanowiacg ich otuling biologiczna;

3/ utrzymanie istnigjgcych budynkow z mozliwoscig wykonywania robat budowlanych;

4/ wymiane substancji mieszkaniowe] | gospodarczej;

5/ mozliwosé realizacji drugiego budynku mieszkalnego, budynkow gospodarczych, inwentarskich
1 garazy wytacznie w granicach zabudowanych dziatek;

6/ budowe obiektow zabudowy zagrodowej dla rolnikow bedacych wiascicielami gospodarstw rol-
nych o powierzchni przekraczajace] srednig powierzchnie gospodarstwa w gminie, na
dzialkach o powierzchni minimum 1500 m?, z zapewnionym dojazdem z drogi publicznej - z wy-
laczeniem obszarow objetych szczegdlnymi ograniczeniami lub chronionych przepisami odreb-
nymi;

7/ mozliwosc realizacji prac zabezpieczajacych i regulacyjnych ciekow zwigzanych z ochrong prze-
ciwpowodziows;

8/ mozliwosé przebudowy | zmiany sposobu uzytkowania istniejace] zabudowy na cele rekreacji in-
dywidualnej lub agroturystyki;

9/ utrzymanie i budowe obiektow, urzadzern i sieci infrastruktury technicznej;

10/ utrzymanie oraz mozliwos¢ wytyczenia 1 realizac)i szlakow turystycznych, szlakow rowerowych
1 tras konnych;

11/ mozliwosc lokalizacji stacji bazowych telefonii komadrkowej, wraz z urzadzeniami infrastruktury
techniczne] po spetieniu warunkow okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska.

3. W terenach wyklucza sie:
1/ niszczenie zadrzewien 1 zakrzewien srodpolnych;
2/ naruszanie ciagtosci lokalnych ciekdw i urzadzen melioracyjnych;
3/ lokalizacje ferm hodowlanych z systemem bezscidtkowym;
4/ odprowadzanie sciekaw rolniczych do kanalizacji sanitarnej.

4 Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy ponadto realizowac przy uwzglednieniu:

1/ parametrow | wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w § 5 = 7 uchwaty;

2/ wymogow wynikajacych z przepisow Prawa budowlanego.
Zrédio:
Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego sofectwa Stryszéw w gminie Stryszéw, uchwata nr
XXX/192/2010 Rady Gminy w Stryszowie z dnia 21 maja 2010 roku opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego Nr 473 POZ.3553 z dnia 15 wrzesnia 2010r,Roztrzygniecie Nadzorcze Nr
WN.11.0911-89-10 Wojewody Matopolskiego z dnia 21 lipca 2010r.

2.2 Opis nieruchomoSci
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LOKALIZACJA
Nieruchomos$¢ potozona we wsi Stryszéw, gmina Stryszow. Dojazd z Krakowa okoto 30km
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OPIS GRUNTU
Lokalizacja,
otoczenie

Tereny wiejskie, z dala od centrum gminy. W sgsiedztwie tereny
zielone, uprawy polowe, oraz tereny zadrzewione. Region z
walorami widokowymi.
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Dojazd

Grunt przylega do drogi gminnej tgczacej Barwatd Gorny ze
Stryszowem. Jezdnia asfaltowa dwukierunkowa.

Ksztalt i topografia

Ksztatt zblizony do trojkata.- dtugosci bokow 46m, 120m, 110m.

Uzbrojenie linia energetyczna, wodocigg na dziatce wzdtuz ulicy
e \“" .l\"i’. 5524168.05, 74;:2-;5_ uk
\"\ . | -.“ ukt. wys.:
Zagospodarowanie Bez zabudowy kubaturowej; grunt nie jest zagospodarowany
dziatki
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA:
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| 4. RAPORT Z OPINII

4.1 Podsumowanie wynikéw wyceny
Przedmiotem opinii jest nieruchomosc¢ objeta w Sgdzie Rejonowym w Wadowicach

KR1W/00096538/9, sktadajgca sie z dziatki w Stryszowie, Gmina Stryszéw nr 2708 o
powierzchni 2532m2. /RIVb/. Grunt ten nie jest zabudowany.

Celem wyceny jest okreslenie aktualnej wartosci rynkowej przedmiotowej
nieruchomosci w postepowaniu egzekucyjnym prowadzonym przez Komornika Sgdowego
przy Sadzie Rejonowym w Wadowicach Mirostawe Waéjcickg w sprawie KM 494/18. Zakres
opracowania obejmuje warto$¢ rynkowg prawa wiasnosci gruntu weditug stanu na dzien
wyceny, w zakresie udziatu 1/3 Matgorzaty Marii Kwartnik.

Wiascicielem ujawnionym w ksiedze wieczystej jest:
o Malgorzata Maria Kwartnik c. Barttomieja i Stanistawy — udziat 1/3

o Elzbieta Malgorzata Tomaszewska c. Barttomieja i Stanistawy — udziat 1/3
o Teresa Stefania Gurtat c. Barttomieja i Stanistawy — udziat 1/3

ZESTAWIENIE WYNIKOW WYCENY

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci w dniu trzynasScie tysiecy sto
. . ) 13.100 PLN
wyceny, w zakresie udziatu 1/3: ztotych.

Obliczona wartos¢ to najbardziej prawdopodobna cena sprzedazy nieruchomosci; wartosci te
obliczono w oparciu o przecietne ceny sprzedazy podobnych nieruchomosci na rynku
lokalnym.

Uwaga:

W Il dziale KW: ostrzezenie o niezgodnosci stanu prawnego nieruchomosci ujawnionego w
ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym przeciwko prawu wiasnosci Elzbiety
Matgorzaty Tomaszewskiej na rzecz Marka Tomaszewskiego, Marcina Romana
Tomaszewskiego, Adama Jana Tomaszewskiego, Ewy Justyny Klimczak, Andrzeja
Stanistawa Tomaszewskiego, Pauliny Dominiki Tomaszewskiej.

4.2 Klauzule

¢ Niniejszg opinie sporzgdzono zgodnie z przepisami prawa

e Wycena moze by¢ wykorzystana jedynie do celu wymienionego w zamowieniu

o Dane zawarte w opinii stanowig materiat poufny, kopiowanie dokumentu i jego
wykorzystanie przez osoby trzecie jest niedopuszczalne.

o Obliczona wartos¢ rynkowa nie uwzglednia ewentualnych ograniczen wynikajgcych z
umow dzierzawy.

e Stan prawny nieruchomosci zostat opisany na podstawie informacji ksigg wieczystych i
danych ewidencji gruntdw. Rzeczoznawca nie bierze odpowiedzialnosci za ewentualne
wady prawne ukryte lub roszczenia oséb trzecich nie ujawnione w ksiedze wieczystej

e Opinia nie uwzglednia wptywu na wartos¢ rynkowa nieruchomosci pandemii wirusa
SARS-CoV-2 w Polsce i na swiecie

Wadowice dnia 24-01-2022r. na tym opinie zakonczono i podpisano
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