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1. DANE FORMALNO- PRAWNE

1.1. Przedmiot, zakres i cel wyceny

Przedmiotem opinii jest nieruchomos¢ gruntowa, potozona w Barwatdzie
Dolnym, gmina Wadowice powiat Wadowice objeta ksiegg wieczystg KR1W/00052811/7
gdzie wpisano dziatke nr 726/3 /Rllla i B/ o powierzchni 1244m2. Na dziatce tej znajduje
sie budynek mieszkalny nr 77a.

Celem opinii jest okreslenie aktualnej wartosci rynkowej przedmiotowej
nieruchomosci na potrzeby postepowania egzekucyjnego prowadzonego przez
Komornika Sgdowego przy Sgdzie Rejonowym w Wadowicach Mirostawe Wojcickg w
sprawie KM 400/17. Zakres opracowania obejmuje warto$¢ rynkowg prawa wiasnosci
gruntu wraz z zabudowg wedtug stanu na dzien wyceny.

1.2 Zamawiajgcy
Komornik Sgdowy przy Sadzie Rejonowym w Wadowicach Mirostawa Wojcicka

1.3 Podstawa formalna
¢ Postanowienie o powotaniu biegtego

1.4 Podstawy formalno - prawne

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity:
Dz. U. 2016 poz. 2147/

e Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami
oraz niektorych innych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. 2017 poz. 1509/

e Rozporzgdzenie RM z 21 wrzesnia 2004r w sprawie wycen nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego ( Dz. U. z 2004r. Nr 207 poz. 2109 z
pozniejszymi zmianami)

o Kodeks Cywilny-ustawa z 1964 z p6zniejszymi zmianami

e Standardy Zawodowe Rzeczoznawcéw Majgtkowych Polskiej Federaciji
Rzeczoznawcoéw Majgtkowych w Warszawie - w zakresie obowigzujgcym.

1.5 Podstawy merytoryczne wyceny

e Wizja terenowa na przedmiotowej nieruchomosci w dniu 22-10-2019r. ustalenia na
miejscu.

e Wiasna baza danych zawierajgca ceny transakcyjne gruntéw budowlanych oraz
nieruchomosci zabudowanych podobnych do wycenianej nieruchomosci na rynku
lokalnym i regionalnym.

¢ Dane mapy zasadniczej i ewidencji gruntow.

e Inwentaryzacja elementow budynku

e Dane Ksigg Wieczystych Wydziatu Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w
Wadowicach

¢ Ogledziny wybranych nieruchomosci poréwnawczych.

e Literatura fachowa.

1.6 Daty istotne dla wyceny

= stan nieruchomosci: 22-10-2019r.

= data ogledzin: 22-10-2019r.

= poziom cen: kwiecien 2020r.

= data sporzgdzenia opinii: 22-04-2020r.




| 2. DANE O NIERUCHOMOSCI

2.1 Opis stanu prawnego
Przedmiotem opinii jest nieruchomos¢ gruntowa, potozona w Barwatdzie

Dolnym, gmina Wadowice powiat Wadowice objeta ksiegg wieczystg KR1W/00052811/7
gdzie wpisano dziatke nr 726/3 /Rllla i B/ o powierzchni 1244m2.
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Na dziatce tej znajduje sie budynek mieszkal?;y nr77a.

Wiascicielem nieruchomosci jest:
Grazyna Ewa Pawlik c. Stanistawa i Jozefy

Spis praw zwigzanych z wiasnoscia:
e brak wpisow

Dziat 1l ksiegi wieczystej dotyczacy ciezarow i ograniczen:

= stuzebnos¢é gruntowa wejscia na te nieruchomos$é w zwigzku z budowqg przytgcza
gazowego do tego domu, jego eksploatacjg, remontami, wykonywaniem wszelkich
prac na tej nieruchomosci zwigzanych z budowg i z eksploatacjg tego przytacza
gazowego nha rzecz spotki Polskie Gornictwo Naftowe i Gazownictwo sa z siedzibg z
Warszawie, wzglednie jego nastepcow prawnych

= do wszczetej egzekucji z nieruchomosci, co do ktorej ostrzezenie zostato wpisane
pod numerem wpisu 3, przytgczyt sie kolejny wierzyciel deutsche bank polska spotka
akcyjna w warszawie w sprawie prowadzonej pod sygn. km 1757/16

= do wszczetej egzekucji z nieruchomosci, co do ktorej ostrzezenie zostato wpisane
pod numerem wpisu 3, przytgczyt sie kolejny wierzyciel Papirus Czechowice spotka z
ograniczong odpowiedzialnoécig w Czechowicach dziedzicach w sprawie
prowadzonej pod sygn. km 48/17

= do wszczetej egzekucji z nieruchomosci, co do ktérej ostrzezenie zostato wpisane
pod numerem wpisu 3, przytgczyt sie kolejny wierzyciel Inicjatywa Mikro spétka z




ograniczong odpowiedzialnoscig w Krakowie w sprawie prowadzonej pod sygn. km
761/17.

do wszczetej egzekucji z nieruchomosci, co do ktérej ostrzezenie zostato wpisane
pod numerem wpisu 3, przytgczyt sie kolejny wierzyciel Bank Polska Kasa Opieki
spétka akcyjna w Warszawie w sprawie prowadzonej pod sygn. km 400/17,km
1050/17, 1153/17

Dziat IV ksiegi wieczystej dotyczacy hipotek:

=

=

=
=

hipoteka umowna w kwocie 440.000zt Bank Polska Kasa Opieki Spétka Akcyjna
Oddziat | w Wadowicach

Hipoteka przymusowa w kwocie 391.000zt na rzecz Skarb panstwa — Prokuratura
Rejonowa w Wadowicach

Hipoteka przymusowa 11.854,95zt na rzecz Sebastian Janeczek s. Tadeusza
Hipoteka przymusowa w kwocie 2.548,80zt na rzecz Skarb Panstwa — Naczelnik
Urzedu Skarbowego w Wadowicach

Hipoteka przymusowa w kwocie 13.375,41zt na rzecz Zaktad Ubezpieczen
Spotecznych Oddziat w Chrzanowie Inspektorat w Wadowicach

Hipoteka przymusowa w kwocie 816.846,000zt na rzecz Prokuratura Rejonowa w
Wadowicach

Hipoteka przymusowa w kwocie 867,84zt na rzecz Zaktad Ubezpieczeh Spotecznych
Oddziat w Chrzanowie Inspektorat w Wadowicach

Badanie ksiegi wieczystej: http://ekw.ms.gov.pl/pdcbdkw/pdcbdkw.htmil ...................

Przeznaczenie gruntu w planie miejscowym
L]
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Grunt w jednostkach strukturalnych planu:
MNR - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej



http://ekw.ms.gov.pl/pdcbdkw/pdcbdkw.html

ZL - Tereny zieleni nie urzgdzonej w obszarach zagrozonych powodzig lub zalaniem
Potnocna czesc¢ dziatki w terenach zalewowych.

Zrédto:

Uchwata Nr X1/83/2007 z dnia 2007-09-28 W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go obszaru potozonego w Barwatdzie Dolnym (czes¢ potudniowa)

2.2 Opis nieruchomos&ci
LOKALIZACJA

Nieruchomos$¢ potozona w Barwatdzie Dolnym, Gmina Wadowice, dojazd z Krakowa
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OPIS GRUNTU
= Otoczenie

Tereny silnie zurbanizowane, w sgsiedztwie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w
niewielkiej odlegtosci zabytkowy patac /wlasnos¢ prywatna/, Wzdtuz pétnocnej granicy
dziatki ciek wodny. Nieco dale;j linia kolejowa.

= Dojazd
Grunt przylega do drogi gminnej. Dostepnosc bez utrudnien.

= Ksztalt i topografia
Parcela w zakresie cze$ci zabudowanej o ksztafcie regularnym, bez nachylenia.

= Uzbrojenie:
Sie¢ wodociggowa, elektryczna, gazowa

= Zagospodarowanie gruntu
Na dziatce tej znajduje sie budynek mieszkalny nr 77a.




OPIS BUDYNKU MIESZKALNEGO
Budynek mieszkalny, jednorodzinny, wolnostojgcy, czesciowo podpiwniczony, partero-
wy z poddaszem uzytkowym, murowany w technologii tradycyjnej okoto 2003r.




Opis konstrukgii:
- posadowienie: tawa zelbetowa, sciana fundamentowa z betonu zwirowego i pustaka.

- ciany zewnetrzne: pustak + izolacja termiczna + tynk cienkowarstwowy na elewaciji.
- stropy i schody zelbetowe wylewane na budowie

- Dach drewniany dwuspadowy, pokryty blacha.

- okna PCV zespolone

Opis wykonczen




]

W czesci mieszkalnej parteru posadzki z mozaiki drewnianej, w sypialniach panele pod-
togowe, schody z okfadzina drewniang, w fazienkach terrakota. Sciany malowane na tyn-
kach zwyktych i gtadziach, w fazienkach glazura. W kuchni trwata zabudowa.

Inne:

W piwnicy pomieszczenia ospodarcze Z kottownig.

Instalacje

- Woda z wodociggu gminnego

- Zasilanie elektryczne linig kablowg napowietrzna.

- Ogrzewanie centralne — weglowe

- Instalacja gazowa

- Kanalizacja z przytgczem do zbiornika wybieralnego.

Zestawienie powierzchni uzytkowych:
Powierzchnia zabudowy: 127m2

Powierzchnia uzytkowa? 100m2

Uwaga:
Powierzchnia uzytkowa 100m2, to powierzchnia mieszkalna budynku.

Powierzchnia ta jest jednorodna z powierzchniami obiektow przyjmowanymi do obliczen
wartosci, ma ona charakter warsztatowy i moze by¢ interpretowana jako powierzchnia
porownawcza, wytgcznie dla celéw niniejszej wyceny. Poza ta powierzchnia budynek
posiada powierzchnie gospodarcze — powierzchnie te podwyzszajg wartos¢ jednostkowg
powierzchni uzytkowej

? Na podstawie danych uzyskanych od wtasciciela




Stan techniczno uzytkowy:

Budynek bez odchylen od poziomu i pionu konstrukcji budynku, bez zawilgocen i spe-
kan. Wykonczenia kilkuletnie, bez koniecznosci remontéw. Architektura nieco niemodna.
Stan techniczny nie przekracza zuzycia normatywnego i mozna okresli¢ go jako zadowa-
lajgcy. Drobne naprawy wykonywane sg na biezgco. Sgsiedztwo cieku wodnego moga-
cego wylewac z brzegdw.

POZOSTALE ELEMENTY ZA

OSPODAROWANIA GRUNTU

Dziatka ogrodzona, dojazd z ulicy gminnej do budynku drogg wewnetrzng z nawierzchnig z
kostki, dojscie do budynku, drogi wewnetrzne z kostki betonowej, sktadniki roslinne
ozdobne, zadaszony taras.




4. RAPORT Z OPINII

4.1 Podsumowanie wynikow wyceny

Przedmiotem opinii jest nieruchomos$¢ gruntowa, potozona w Barwatdzie
Dolnym, gmina Wadowice powiat Wadowice objeta ksiegg wieczystg KR1W/00052811/7
gdzie wpisano dziatke nr 726/3 /Rllla i B/ o powierzchni 1244m2. Na dziatce tej znajduje
sie budynek mieszkalny nr 77a.

Celem opinii jest okreslenie aktualnej wartosci rynkowej przedmiotowe;j
nieruchomosci na potrzeby postepowania egzekucyjnego prowadzonego przez
Komornika Sgdowego przy Sadzie Rejonowym w Wadowicach Mirostawe Wojcickg w
sprawie KM 400/17. Zakres opracowania obejmuje warto$¢ rynkowg prawa wiasnosci
gruntu wraz z zabudowg wedtug stanu na dzieh wyceny.

Wiascicielem nieruchomosci jest:
Grazyna Ewa Pawlik c. Stanistawa i Jozefy

ZESTAWIENIE WYNIKOW WYCENY

Wartoscj‘ rynkowa nieruchomosci w dniu 393.000 PLN trzysta dZ!eWIQCdZIeSIqt

wyceny: trzy tysigce ztotych.

W tym:

Wartos¢ rynkowa gruntu: 52.000 PLN piecdziesigt dwa tysigce
zfotych

Wartosé rynkowa zagospodarowania na Trzysta czterdziesci jeden

gruncie: 341.000 PLN tysiecy ztotych.

Obliczona wartos¢ rynkowa jest wartoscig obliczong wedtug przecietnych cen sprzedazy
podobnych nieruchomosci na rynku lokalnym i regionalnym, z uwzglednieniem stanu nie-
ruchomosci w dniu dokonania oszacowania, jest to najbardziej prawdopodobna cena
sprzedazy tej nieruchomosci.

4.2 Klauzule

- Niniejszg opinie sporzadzono zgodnie z przepisami prawa

—-Wycena moze by¢ wykorzystana jedynie do celu wymienionego w zamowieniu

—Dane zawarte w opinii stanowig materiat poufny, kopiowanie dokumentu i jego
wykorzystanie przez osoby trzecie jest niedopuszczalne.

—Ocena stanu technicznego nie stanowi jego ekspertyzy techniczne;j.

—Obliczona warto$¢ rynkowa nie obejmuje optat cywilno prawnych zwigzanych ze sprze-
dazg nieruchomos$ci, w szczegdlnosci podatku VAT jesli wystgpitaby koniecznosé
jego odprowadzenia do organu podatkowego.

—Obliczona wartos¢ rynkowa nie uwzglednia ewentualnych ograniczen wynikajgcych z
zameldowania oséb w przedmiotowym budynku lub ewentualnych umoéw najmu.
—Opinia nie uwzglednia wptywu na wartos¢ rynkowa nieruchomosci pandemii wirusa

SARS-CoV-2 w Polsce i na Swiecie

Wadowice dnia 22-04-2020r. na tym opinie zakoAczono i
podpisano

5. ZALACZNIKI

1) Dane ewidencji gruntéw
2) Odpis z ksiegi wieczystej




Ubezpieczenie rzeczoznawcy
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