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.Opinia o wartos$ci nieruchomos$ci KR1W/00096228/3 |

1.PRZEDMIOT, ZAKRES | CEL WYCENY

1.1 Przedmiot wyceny

Przedmiotem opinii jest nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, potozona w miej-
scowosci Chocznia, gmina Wadowice, powiat Wadowice, objeta ksiegg wieczystg
KR1W/00096228/3. Nieruchomosc¢ sktada sie z dziatek nr 3827/1, 3829/1, 3833/3, 3834/1 o
tacznej powierzchni /zgodnie z danymi ewidencji gruntow/ 8429m2.
Grunt bez zabudowy kubaturowej

1.2 Oznaczenie nieruchomosci w ewidenciji gruntéw i w ksiedze wieczystej
o Jednostka ewidencyjna:Wadowice obszar wiejski

e Obreb: Chocznia

Klasouzytek po-

Nr dziatki | Powierzchnia /ha/ Klasouzytek wierzchnia /ha/
RIVb 0,1799
PsV 0,0091
3827/1 0,2377 LslV 0,0487
3829/1 0,1820 RIVb 0,1820
3833/3 0,0890 RIVb 0,0890
RIVb 0,2171
3834/1 0,3342 LslV 0,1171

Nr Ksiegi wieczystej: KR1W/00096228/3

1.3 zakres wyceny nieruchomosci i jej uwarunkowania prawne
Zakres opracowania obejmuje wartos¢ rynkowg prawa wilasnosci dziatek w dniu
wyceny.

2. CEL WYCENY

Celem opinii jest okreslenie aktualnej wartosci rynkowej przedmiotowych
nieruchomosci dla egzekucji diugu przez Komornika Sgdowego przy Sadzie Rejonowym w
Wadowicach, Mirostawy Wéjcickiej w sprawie KmP 2/15

3 PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1 Podstawa formalna
Postanowienie Komornika Mirostawa Wojcicka, o powotaniu biegtego z dnia 7-04-2025r syg.
akt Kmp 2/15

3.2 Podstawa materialno - prawna
o Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz.

U. z 24 lutego 2023 poz.344/

e Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz
niektérych innych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. 2017 poz. 1509/

e Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8-09-2023r w sprawie wyceny nhie-
ruchomosci (Dz. U. 2023, poz.1832)

e Ustawa z dnia 23-04-1964r Kodeks Cywilny (Dz.U.1964 nr 16, poz.93) wraz z
pozniejszymi zmianami (tekst jednolity Dz.U.2019 Poz 80).

Wtasciciel: PIOTR BRYNDZA
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e Standardy Zawodowe Rzeczoznawcéw Majatkowych Polskiej Federacji Rzeczoznawcow
Majgtkowych w Warszawie. W zakresie obowigzujgcym.

3.3 Zrédta danych merytorycznych
o W zakresie okreslenie przedmiotu wyceny oraz cech szacowanej nieruchomosci
dane zawarte w zbiorach danych:
- ewidencji gruntow i budynkow
- ewidenciji sieci uzbrojenia terenu
- ksigg wieczystych
- dane planu miejscowego gminy Stryszéw
- wywiadu terenowego
- ogledzin nieruchomosci
o W zakresie informaciji o rynku nieruchomosci podobnych do wycenianej
- akty notarialne
- literatura fachowa

4 DATY ISTOTNE DLA WYCENY

— data sporzadzenia operatu szacunkowego: wyceny: 19 grudzien 2025r.

— data na ktérg okreslono wartos¢ rynkowa przedmiotu wyceny: 19 grudzien 2025r
— poziom cen: listopad 2025r

— data ogledzin nieruchomoscii wywiadu terenowego: 23-04-2025r

5. STAN | OPIS NIERUCHOMOSCI WYCENIANEJ

5.1 Opis stanu prawnego

Przedmiotem opinii jest nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, potozona w miej-

scowosci Chocznia, gmina Wadowice, powiat Wadowice, objeta ksiegg wieczystg

KR1W/00096228/3. Nieruchomosc¢ sktada sie z dziatek nr 3827/1, 3829/1, 3833/3, 3834/1 o

tacznej powierzc\hni 8429m?2. N
b \\\\\:\\
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Grunt bez zabudowy kubaturowej

Wtasciciel: PIOTR BRYNDZA f
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Ksiega wieczysta nr KR1W/00096228/3

Dziat I. Oznaczenie nieruchomosci:
e dziatki ewidencyjne:
3827/1, 3829/1, 3834/1, 3833/3 o powierzchni tgcznej 0,8868Ha
Wojewoddztwo Matopolskie, powiat Wadowicki, gmina Wadowice, obreb Chocznia.

Dziat I. Spis praw zwigzanych z nieruchomoscia:
e brak wpisow

Dziat Il. Wtasnosé
e Piotr Bryndza s. Jana i Wiestawy

Dziat lll ksiegi wieczystej dotyczacy ciezardw i ograniczeh:

e ostrzezenie 0 wszczeciu egzekucji z tej nieruchomosci, przez komornika sgdowego
przy sadzie rejonowym w Wadowicach Mirostawe Wdjcickg, z wniosku wierzyciela -
Julia Bryndza, Aleksandra Bryndza, Antoni Bryndza - reprezentowani przez
przedstawiciela ustawowego Dorote Bryndza, sygn. akt kmp 2/15.

e do egzekucji, co do ktorej ostrzezenie o wszczeciu zostato ujawnione pod numerem
wpisu 1, przytgczyt sie kolejny wierzyciel mops Wadowice, w sprawie prowadzonej
pod sygn. akt kmp 2/15

e ostrzezenie o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci objetej tg ksiegg wieczystg przez
komornika sgdowego przy sadzie rejonowym w Wadowicach Mirostawe W¢jcickg, na
wniosek wierzyciela miejski osrodek pomocy spotecznej w Wadowicach, w sprawie
prowadzonej pod sygn. kmp 2/15.

Dziat IV ksiegi wieczystej dotyczacy hipotek
e brak wpisow

Badanie ksiegi wieczystej: http://ekw.ms.gov.pl/pdcbdkw/pdcbdkw.html

5.2 Opis nieruchomosci

LOKALIZACJA

Nieruchomo$¢ w potudniowej Polsce, w wojewddztwie Matopolskim, gminie Wadowice.
Przez obszar Gminy biegng dwa wazne szlaki komunikacyjne o znaczeniu krajowym,
krzyzujgce sie w Wadowicach, trasa Krakéw — Bielsko-Biata (droga krajowa K-52) oraz
Oswiecim — Sucha Beskidzka, biegngca przez teren gminy jako fragment drogi krajowej K-28
Zator — Medyka (granica panstwa). Odlegto$¢ z Wadowic do stolicy wojewddztwa, Krakowa,
wynosi 52 km.

Nieruchomo$¢ w Choczni, z Krakowa okoto 50km na zachdd w kierunku Wadowic.

Wtasciciel: PIOTR BRYNDZA
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OPIS GRUNTU
¢ Lokalizacja, otoczenie
Tereny wiejskie, w potudniowej czesci obrebu blisko z granicy z Kaczyna.
Grunt nie tworzg jednej parceli. Dziatki potozone sg w kompleksie gruntéw rolnych, w
niewielkiej odlegtosci od lasu. Grunt z silnymi walorami widokowymi, pod Blizniakami
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¢ Dojazd bezposredni:
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Drogi dojazdowe bez trwatej nawierzchni.

e Uzbrojenie:
Brak

e Opis poszczegolnych dziatek

3850/1]

3834/1

Nachylenie potnocno zachodnie, bez
uzbrojenie, dojazd drogami gruntowymi
gminnymi/, ksztatt wydtuzony. Na czesci dziatki
drzewostan /srédpolne zadrzewienie, bez
drzewostanu o istotnej wartosci/.

Dziatka 3833/3

Nachylenie potnocno zachodnie, bez
uzbrojenie, dojazd drogami gruntowymi
gminnymi/, ksztatt wydtuzony.

Wtasciciel: PIOTR BRYNDZA
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Dziatka 3829/1

Nachylenie p6tnocno zachodnie, bez
uzbrojenie, dojazd drogami gruntowymi
gminnymi/, ksztatt wydtuzony.

3791/1] 1379112

Dziatka 3827/1

Nachylenie potnocno zachodnie, bez
uzbrojenie, dojazd drogami gruntowymi
gminnymi/, ksztalt wydtuzony. Na czesci dziatki
drzewostan, /srédpolne zadrzewienie, bez
drzewostanu o istotnej wartosci/.

Wtasciciel: PIOTR BRYNDZA
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KR1W/00096228/3

| 6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
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dziatka 3829/1 tereny rolnicze, oraz
osuwisko nieaktywne

dziatka 3833/3
tereny rolnicze

e Tereny rolnicze - R
Tereny laséw - ZL

Osuwiska nieaktywne /dziatka 3829/1/

Teren zagrozony ruchami masowymi ziemi /3827/1/

§ 24. 1. Dla terendw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R - 17R ustala

sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny rolnicze,

b) istniejgca zabudowa zagrodowa,

c) istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

|Wlas’cicie|: PIOTR BRYNDZA
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a) zabudowa agroturystyczna,

b) dojazdy, dojscia,

c) infrastruktura techniczna,

d) stawy hodowlane.

2. Dla terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zabudowa agroturystyczna realizowana jako lokale uzytkowe w istniejgcej zabudowie
zagrodowej, w istniejgcej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu: 80%;

3) okresla sie stosowanie dachow: jedno, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych pofaci dachowych 15°- 45°, z mozliwos$cig realizacji lukarn, Swietlikdw,
okien dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczétkow lub dachéw ptaskich.

§ 27. 1. Dla terendéw laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL - 80ZL ustala sie
przeznaczenie podstawowe: lasy.

2. Dla terenow, oktérych mowa wust. 1, wustala sie nastepujgce wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymainy: 0,2,

b) minimalny: 0,001;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu: 95%;

4) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych - 12 m;

5) okresla sie stosowanie dachdéw: jedno lub dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych 5°- 45°.

3. Sposdb zagospodarowania terendéw laséw zgodnie z przepisami ustawy o lasach.

4. Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych lokalnych uje¢ wody.

Zrodto:

Uchwata Nr VIII/59/2024 z dnia 2024-11-27 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Choczni

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Matopolskiego z 2024-12-09, poz. 8070

Data wejscia w zycie: 2024-12-24

Wtasciciel: PIOTR BRYNDZA
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10. WYNIK KONCOWY WYCENY /RAPORT W WYCENY/

Przedmiotem opinii jest nieruchomosé gruntowa niezabudowana, potozona w miej-
scowosci Chocznia, gmina Wadowice, powiat Wadowice, objeta ksiegg wieczystg
KR1W/00096228/3. Nieruchomosc¢ sklada sie z dziatek nr 3827/1, 3829/1, 3833/3, 3834/1 o
tacznej powierzchni /zgodnie z danymi ewidencji gruntow/ 8429m2.

Grunt bez zabudowy kubaturowej

Zakres opracowania obejmuje wartos¢ rynkowg prawa wilasnosci dziatek w dniu
wyceny.

Celem opinii jest okreslenie aktualnej wartosci rynkowej przedmiotowych
nieruchomosci dla egzekucji dtugu przez Komornika Sgdowego przy Sgdzie Rejonowym w
Wadowicach, Mirostawy Wéjcickiej w sprawie Kmp 2/15

Reasumujac:

Na podstawie wykonanej analizy rynku nie ruchomosci podobnych do wycenianej, na rynku
lokalnym na podstawie wykonanych obliczen wedtug metody poréwnywania parami ustalono
ze:

osiemdziesigt tysiecy
ztotych

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci w dniu
wyceny:

| 80.000 PLN

¢ Obliczone wartosci to najbardziej prawdopodobne ceny sprzedazy nieruchomosci;
wartos$ci te obliczono wedtug przecietnych cen sprzedazy podobnych nieruchomo$ci
na rynku lokalnym.

11. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

11.1 Klauzule ogdlne

o Niniejszy operat szacunkowy sporzgdzono zgodnie z przepisami prawa w zakresie
wyceny nieruchomosci.

e Obliczona wartos¢ nie uwzglednia ewentualnych ograniczen w dysponowaniu
nieruchomosci wynikajgcych ewentualnych uméw najmu lub dzierzawy gruntu.

e Operat ten moze by¢ wykorzystany tylko do celu zapisanego w punkcie 2 ,CEL
WYCENY” niniejszego opracowania, natomiast operat nie moze by¢ modyfikowany i
wykorzystany do innych celéw wyceny rozwazanej nieruchomosci.

e Operat ten nie moze by¢ publikowany w catosci ani w czesciach, jak rowniez nie
moze by¢ udostepniany osobom trzecim bez uzgodnienia z autorem operatu.

o Woylgcza sie odpowiedzialnos¢ rzeczoznawcy za ukryte wady prawne wycenianej
nieruchomosci, ktérych rzeczoznawca nie mogt zidentyfikowaé na podstawie
uzyskanej dokumentacji prawnej oraz ogledzin nieruchomosci.

o Wartos¢ obliczono na podstawie transakcji gdzie sprzedajgcymi byty osoby fizyczne.

o Woyklucza sie odpowiedzialno$¢ rzeczoznawcy wobec 0sob trzecich, w szczegodlnosci
z tytutu wykorzystania operatu w innym celu anizeli zostat on sporzadzony.

e Ewentualny nabywca winien dokonac¢ ogledzin nieruchomosci przez nabyciem jego
wiasnosci, aby uzyskac¢ jednoznaczne rozeznanie co do cech fizycznych gruntu i jego
zagospodarowania.

Wadowice, dnia 19-12-2025r. na tym wycene zakohczono i podpisano

Wtasciciel: PIOTR BRYNDZA
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